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UETENDORF

Geographie

Die Gemeinde liegt am Fusse des Moranenwalles zwischen dem
Quellgebiet der GUrbe und der weiten Ebene des Aaretales in der Nahe
der Stadt Thun und wird vom GlUtschbach durchflossen.

Die Nachbargemeinden sind Thun, Thierachern, Steffisburg, Heimberg,
Uttigen, Forst-Langenbuhl, Gurzelen, Kirchdorf und Seftigen.

Schulen in der Gemeinde

Die Primarstufe(Kindergarten — 6. Klasse.

Die Sekundarstufe | (Sekundar- und Realabteilung)

Den Spezialunterricht (Integrative Férderung, Logopadie, usw)
Die Tagesschule, die Schulsozialarbeit

Anbindung

Die Gemeinde Uetendorf verflgt Uber zwei Bahnhofe, Uetendorf
Allmend und Uetendof. Der Bahnhof Uetendorf Allmend ist nur 5 bis 10
Minuten zu Fuss erreichbar. Die Banhofe Thun und Bern sind mit der
S-Bahn in 5 bzw. 35 Minuten Fahrzeit zu erreichen.

Der Autobahnanschluss Thun Nord ist nur 5 Minuten entfernt und
bietet eine ideale Anbindung an die AG.

Einkaufsmaoglichkeit

Das Dorfzentrum von Uetendorf bietet diverse Einkaufsmoglichkeiten
wie Backereien, eine Metzgerei und Grossverteiler. Das
Einkaufszentrum Heimberg, das alles bietet, was das Herz begehrt, ist
ebenfalls nur wenige Fahrminuten entfernt.

Standort & Umgebung

Der Standort der Liegenschaft am Flurweg liegt in einem ruhigen,
familienfreundlichen Quartier. Die Nahe zur Aare und den Alpen ladt
zU Freizeitaktivitaten wie Wandern und Radfahren ein




PROJEKTBESCHREIBUNG

Die zum Verkauf stehenden Eigentumswohnungen im Dachgeschoss am
Flurweg 5 in Uetendorf befinden sich in einer Bestandesimmobilie, die
umfassend totalsaniert und erweitert wird. Das Projekt vereint hochwertigen
Wohnkomfort mit moderner Ausstattung, hoher Energieeffizienz und einer
durchdachten Raumaufteilung — erganzt durch eine herrliche Aussicht auf die
Alpen.

- 1 Der Baustart ist bereits erfolgt. Die voraussichtliche Bauvollendung bzw.
"-'""" Bezugsbereitschaft ist fur den Winter 2026/2027 vorgesehen.
- I 1!
ll- '“' Das architektonische Konzept setzt auf einen respektvollen Umgang mit der
., ] .1 (" il _ I bestehenden Bausubstanz sowie auf die optimale Nutzung der vorhandenen
f | | i o T : Flachen. So entstehen grosszugige, zeitgemasse Wohnungen, die den heutigen
' : Wohnbedurfnissen in jeder Hinsicht gerecht werden. Die Wohneinheiten

d i “"H I‘l' i | ' % e verfugen auf der SUdseite Uber einen grossen Balkon mit beeindruckendem
I I -" I | 4 by Blick auf die Alpen.
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t \ ll —r bl ’ y Die Wohnungen sind Uber ein zentrales Treppenhaus erschlossen. Der

' | Eingangsbereich mit angrenzenden Nasszellen sowie dem Zugang zu drei

separaten Zimmern sorgt fur eine effiziente Raumnutzung und bietet ideale
Ruckzugsorte.

Das HerzstlUck der Wohnungen bildet der lichtdurchflutete Wohn- und
Essbereich auf der SlUdseite. Die offen gestaltete Klche ist harmonisch
integriert, bietet grosszugige Arbeitsflachen sowie hochwertige Einbaugerate
und ladt zum gemeinsamen Kochen und Geniessen ein. Dank der grossen
Fensterfronten und der Aussenbereiche erleben Sie die Sonne sowie das
harmonische Zusammenspiel von Innen- und Aussenraum in vollen Zugen.

Das Untergeschoss verfugt Uber praktische Kellerabteile, Technikraume sowie
Abstellflachen fur Fahrrader.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, den Innenausbau nach |hren
persdénlichen Vorstellungen mitzugestalten.

Wahlen Sie Materialien, Farben und Ausstattungen und schaffen
Sie so ein individuelles Wohnambiente ganz nach lhrem
Geschmack.



UNTERGESCHOSS
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UMGEBUNGSPLAN
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Verbundsteine 40/40em
64.33 m*

BF:56.16 m*




GRUNDRISS EG
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Wohnen / Essen
BF: 42.60 m*
FF: 23.30 m*
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Balkon
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FF: 0.00 m*

il




— o e e e e e o o e e e e e e ==

WOHNUNG DG

mogliche Raumstimmung und dienen der

Wohnungs-Nr. Nettowohnflache
1502-3 109.40m?
Grosse Terrassenflache J" = . I =
41/2 Zimmer Wohnung 2740 m2 S e — i
WC /Bad A wc /DU | Kiiche l
u . : BF:6.25m" BF:4.20m* |00 BF-8.65m" i
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| BF:8.85 m* BF: 44.25 m™ d— l
| FF: 000 m® FF: 0.00 m* Wohnen / Essen Terrasse
C A : BF:38.63m* J: - BF:2740m® |
5 FF: 2774 m* FF: 0.00 m*
l | =
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l i pectaim BF: 44.82 m® . BFAhoIm* | J
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Realisierung . | F=a |} T \\ ! 7 :- |
Die Wohnung wird schlUsselfertig erstellt | I . an | ‘. . | 1 | | L.' 5 bbb 3
und bietet hochsten Wohnkomfort. I : [ i ' | I o /) SIS e ‘
Den Innenausbau kénnen Sie ganz 1 2 L b L |
nach lhren persénlichen Vorstellungen ; \ T = : e e e —
und Bedurfnissen gestalten und so |hr 1 L = ' = E———— . = ——— e R i I
individuelles Zuhause verwirklichen. | E i 4
| | . . 0 1 2 3 4 5 6m
Die dargestellten Bilder vermitteln eine | | ?:e:tg‘?vii?‘ffllaéimi) FF = Fensterflache Lo bo o bvro b b b
[ i
Veranschaulichung. Sie kbnnen von der e tE S

tatsachlichen AusfUhrung abweichen.

WOHNUNG CHF 995‘000.-

GARAGENPLATZ CHF 35°‘000.- 1




BAUBESCHRIEB

Korridor

Boden

Eichenparkett Rustico astig Oberflache natur geolt oder
werkbehandelt, geeignet fur Bodenheizung, auf schwimmenden
Unterlagsboden vollflachig verlegt.

Preisbasis 100 CHF/m2 verlegt (exkl MwSt)

Alternativ: Kauferwunsch Plattenbelag maglich.

Der Parkett- und Plattenlieferant sowie die Auswahl ist bei der GLB

Wande
Grundputz, Abrieb, Kérnung 0.5 mm, weiss gestrichen Sockelleiste:

Eiche gedlt, 4 cm hoch. Kittfugen bei Dilatationsfugen und Turzargen.

Decken
Glattputz abgerieben und weiss gestrichen.

Wohnen/Essen

Boden

Eichenparkett Rustico astig Oberflache natur gedlt oder
werkbehandelt, geeignet fur Bodenheizung, auf schwimmenden
Unterlagsboden vollflachig verlegt.

Preisbasis 100 CHF/m2 verlegt (exkl MwSt)

Alternativ: Kduferwunsch Plattenbelag maoglich.

Der Parkett- und Plattenlieferant sowie die Auswahl ist bei der GLB.

Wande
Grundputz, Abrieb, Kérnung 0.5 mm, weiss gestrichen Sockelleiste:

Eiche gedlt, 4 cm hoch. Kittfugen bei Dilatationsfugen und Turzargen.

Fenster
Holz Metall Fenster, SchiebeflUgel.
Farbe nach Materialkonzept, Isolierglas, Wetterschenkel in Alu.

Decken
Glattputz abgerieben und weiss gestrichen.
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Kiche

Einbaumodbel in Holzwerkstoffen beschichtet. Arbeitsplatte in Keramik,
Einbaugerate von Elektrolux. Budget CHF 25'000.- (exkl MwSt) Die
KUchenauswahl ist bei der GLB

Boden

Eichenparkett Rustico astig Oberflache natur gedlt oder
werkbehandelt, geeignet fUr Bodenheizung, auf schwimmenden
Unterlagsboden vollflachig verlegt.

Preisbasis 100 CHF/m2 verlegt (exkl MwSt)

Alternativ: Kduferwunsch Plattenbelag maéglich.

Der Parkett- und Plattenlieferant sowie die Auswahl ist bei der GLB.

Wande
Grundputz, Abrieb, Kérnung 0.5 mm, weiss gestrichen Sockelleiste:
Eiche gedlt, 4 cm hoch. Kittfugen bei Dilatationsfugen und TUrzargen.

Fenster
Dachfenster Velux

Decken
Glattputz abgerieben und weiss gestrichen.

Nasszelle Bad/Dusche/WC

Boden

Keramische Bodenplatten Format 30 x 60 cm.
Preisbasis 60 CHF/m2 verlegt (exkl MwSt)

Der Plattenlieferant wird durch den Ersteller bestimmt.

Wande

Keramische Bodenplatten Format 30 x 60 cm.
Preisbasis 60 CHF/m2 verlegt (exkl MwSt)

Der Plattenlieferant sowie die Auswahl ist bei der GLB

Fenster
Dachfenster Velux

Decken
Holzkonstruktion sicht

Sanitar Apparate
Gemass Apperatenliste SanitasTroesch AG

Der Sanitarapparatelieferant wird durch den Ersteller bestimmt.

Zimmer 1 (Schlafzimmer)

Boden

Eichenparkett Rustico astig Oberflache natur geolt oder
werkbehandelt, geeignet fur Bodenheizung, auf schwimmenden
Unterlagsboden vollflachig verlegt.

Preisbasis 100 CHF/m?2 verlegt (exkl MwSt)

Alternativ: Kauferwunsch Plattenbelag maglich.

Der Parkett- und Plattenlieferant sowie die Auswahl ist bei der GLB.

Wande
Grundputz, Abrieb, Kérnung 0.5 mm, weiss gestrichen Sockelleiste:

Eiche gedlt, 4 cm hoch. Kittfugen bei Dilatationsfugen und Turzargen.

Fenster
Dachfenster Velux

Decken
Holzkonstruktion sicht

Zimmer 2 (Kinderzimmer)

Boden

Eichenparkett Rustico astig Oberflache natur geolt oder
werkbehandelt, geeignet fur Bodenheizung, auf schwimmenden
Unterlagsboden vollflachig verlegt.

Preisbasis 100 CHF/m?2 verlegt (exkl MwSt)

Alternativ: Kauferwunsch Plattenbelag maglich.

Der Parkett- und Plattenlieferant sowie die Auswahl ist bei der GLB.

Wande
Grundputz, Abrieb, Kérnung 0.5 mm, weiss gestrichen Sockelleiste:
Eiche gedlt, 4 cm hoch. Kittfugen bei Dilatationsfugen und TuUrzargen.

Fenster

Holz Metall Fenster, FlUugelfenster.

Farbe nach Materialkonzept, Isolierglas, Wetterschenkel in Alu.
Fenster mit elektrischen Lamellenstoren. Farbe gemass
Materialkonzept.

Decken
Holzkonstruktion sicht

Zimmer 1 (Baro, Ankleide)

Boden

Eichenparkett Rustico astig Oberflache natur gedlt oder
werkbehandelt, geeignet fur Bodenheizung, auf schwimmenden
Unterlagsboden vollflachig verlegt.

Preisbasis 100 CHF/m2 verlegt (exkl MwSt)

Alternativ: Kduferwunsch Plattenbelag maéglich.

Der Parkett- und Plattenlieferant sowie die Auswahl ist bei der GLB..

Wande
Grundputz, Abrieb, Kérnung 0.5 mm, weiss gestrichen Sockelleiste:
Eiche gedlt, 4 cm hoch. Kittfugen bei Dilatationsfugen und Turzargen.

Fenster
Dachfenster Velux

Decken
Holzkonstruktion sicht

Terrasse / Balkon

Boden
Homogenbeton oder Zementuberzug roh

13



Wande

Wie Fassade resp. Fenster.

Gelander und Absturzsicherungen in Staketengelander Geometrie und
Farbe nach Materialkonzept.

Decken
Dachschalung Holz roh

Keller

Boden

Homogenbeton oder ZementlUberzug grau gestrichen Sockel grau wie
Boden.

Wande
Kalksandstein oder Beton, weiss gestrichen.

Decken
Beton/Isolation weiss gestrichen.

Elektro Installationen/Leuchten und Lampen

Grundausstattung von Leuchten in folgenden Bereichen:
Keller/Treppenhaus: Deckenleuchten oder Wandlampen mit
Bewegungsmelder. Sonnerie,- TUrsprechanlage, Multimediadosen und
Stromdosen. Anordnung und allgemeine Elektroinstallation gemass
dem Elektrokonzept Fachplaner.

Heizungsanlage
Warmeerzeugung mit Warmepumpe inklusive Wassererwarmung und
Verteilung in den Wohnungen mit Niedertemperatur-Bodenheizung.

Schliessanlagen
Schliessanlage KABA 20 mit SchlUssel.

Aussentiren Tore in Metall
Garagentore aluminium mit Funksender, Farbe nach Materialkonzept
AussentUren in Holz nach Farbe Materialkonzept

14

Fassade
Warmedammung im Verbundsystem, Fassadenputz. Farbe gemass
Materialkonzept.

Bedachungsarbeiten und PV Anlage
Das Gesamte Dach wird neu eingedekt mit PV Anlage. Farbe und
Dachplatten gemass Materialkonzept.

Baureinigung
Die Wohnungen werden gereinigt und in einwandfreiem Zustand
Ubergeben.

Umgebungsarbeiten
Zugangswege mit Verbundsteine. Neuanlegen der Rasenflache und
Bepflanzung mit einheimischen Pflanzen und Baumarten.

ZAHLUNGSPLAN

Zahlungsplan nach Baufortschritt
ReservationsgebUhr
Unterzeichnung Kaufvertrag
Spatebaubeginn

Setzen des Dachstuhls

Fenster fertig montiert

Kdche montiert

WohnungsUbergabe

A-',“II.N.

CHF 20'000.00 (wird dem Kaufpreis angerechnet)
CHF 100000.00 fur Landanteil/Planung

20% vom Kaufpreis

20% vom Kaufpreis

20% vom Kaufpreis

20% vom Kaufpreis

Restbetrag

R o e
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BETEILIGTE

Bauherrschaft
Gebruder von Allmen AG
Aarestrasse 34, 3600 Thun

Ausfuhrung

GLB Thun/Oberland
Moosweg 11

3645 Gwatt

Verkauf

Lifestyle Company AG

Herr Raffael Rumpf
Hallwylstrasse 48, 3005 Bern

031 351 30 31 | raffael.rumpf@lifestyle-company.ch

Notar

Kellerhals Carrard Bern KIG
Herr Olivier Jann
Effingerstrasse 1, 3001 Bern

058 200 35 00 | olivier jann@kellerhals-carrard.ch

Finanzierungspartner
AEK BANK 1826

Herr Michel Chamoun
Schulstrasse 23, 3604 Thun

033 227 31 00 | info@aekbank.ch
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GEBRUDER VON ALLMEN

GLB

planen bauen einrichten

Kellerhals
Carrard

AEK %

BANK 1826

FLURA



