Vollvermietetes
Mehrfamilienhaus
ah zentraler Lage

Bielstrasse 24, 2543 Lengnau



Das wichtigste in Kurze

Verkaufrichtpreis CHF 1'580'000.-
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Objektbeschreibung

Bei dieser Liegenschaft handelt es sich um ein attraktives,
vollvermietetes Mehrfamilienhaus bestehend aus zwei Woh-
nungen und einer Gewerbeflache. Das Objekt bietet nachhal-
tiges Renditepotenzial an zentraler Lage in Lengnau. Das
markante, vielen Einheimischen als ehemaliges UBS-Gebaude
bekannte Objekt vereint Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach und Uberzeugt durch seine hervorragende Sichtbarkeit,
eine ausgezeichnete Erreichbarkeit sowie eine vollstandig
vermietete Ertragssituation. Die Kombination aus Wohn- und
Gewerbenutzung schafft eine breite Ertragsbasis und macht
die Liegenschaft zu einer dusserst interessanten Investitions-
moglichkeit fur private Anleger, welche auf langfristige Sta-
bilitat, wiederkehrende Mietertrage und nachhaltige Wertbe-
standigkeit setzen.

Das Gebdude wurde Uber die Jahre hinweg laufend gepflegt,
unterhalten und den sich wandelnden Anforderungen ange-
passt. Dadurch prasentiert sich die Liegenschaft heute in
einem gepflegten und gut unterhaltenen Zustand, welcher
eine solide Grundlage flr eine nachhaltige Bewirtschaftung
bietet. Die markante Architektur und die zentrale Lage ver-
leihen der Immobilie einen hohen Wiedererkennungswert und
unterstreichen ihre langfristige Attraktivitat als Wohn- und
Gewerbe-standort.

Im Erdgeschoss befindet sich eine grosszliigige Gewerbefla-
che mit ausgezeichneter Visibilitat entlang der Bielstrasse.
Die reprasentativen Raumlichkeiten verflgen Uber grosszi-
gige Fensterfronten, eine flexible Raumaufteilung und viel-
seitige Nutzungsmoglichkeiten. Ob Blro, Praxis, Dienstleis-
tungsunternehmen oder Verkauf, die Flache bietet optimale
Voraussetzungen flr unterschiedlichste gewerbliche Nutzun-
gen. Erganzt wird das Angebot durch praktische Lager- und
Nebenraume im Untergeschoss sowie mehrere Aussenpark-
platze direkt vor der Liegenschaft, welche den Nutzungskom-
fort flr Mieter und Kunden zusatzlich erhéhen.

Die darUberliegenden Geschosse beherbergen attraktive
Wohneinheiten mit hellen Wohnraumen, angenehmen Pro-
portionen und funktionalen Grundrissen. Die Wohnungen
sprechen eine breite Mieterschaft an und Uberzeugen durch
ihre zeitlose Ausgestaltung sowie eine hohe Wohnqualitat.
Grosszugige Keller-, Technik- und Nebenraume sowie ein
gepflegter Gartenbereich erganzen das Raumangebot und
steigern die Attraktivitat der Liegenschaft zusatzlich.

Ein wesentliches Qualitdtsmerkmal dieser Immobilie ist ihre
vollstandige Vermietung. Samtliche Wohn- und Gewerbefla-
chen sind belegt und generieren stabile und regelmassige
Mieteinnahmen. Erwerber profitieren vom ersten Tag an von
einer bestehenden Ertragsbasis und Ubernehmen eine etab-
lierte Renditeliegenschaft mit sofortigem Cashflow. Der aus-
gewogene Nutzungsmix sorgt gleichzeitig fur eine attraktive
Diversifikation der Einnahmen und verleiht der Immobilie
zusatzliche Stabilitat.

Die zentrale Lage im Herzen von Lengnau zahlt zu den gréss-
ten Vorziigen dieser Liegenschaft. Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, éffentliche Verkehrsmittel sowie zahlreiche wei-
tere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Gehdistanz. Gleichzeitig gewahrleistet die Lage
an der Bielstrasse eine hervorragende Erreichbarkeit und
hohe Prasenz im Ortsbild, ideale Voraussetzungen flr eine
dauerhaft attraktive Vermietbarkeit.

Diese Liegenschaft Uberzeugt durch ihren gepflegten Gesamt-
zustand, die bestehende Vollvermietung, die ausgezeichnete
Zentrumslage sowie den ausgewogenen Nutzungsmix. Sie
vereint stabile Ertrage, langfristige Wertbestandigkeit und
interessantes Entwicklungspotenzial und bietet damit privaten
Investoren eine seltene Gelegenheit, in eine etablierte und
zukunftsorientierte Renditeliegenschaft mit Gberzeugender
Perspektive zu investieren.
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Lagebeschreibung

Bielstrasse 24 2543 Lengnau

Die Bielstrasse 24 befindet sich in Lengnau BE an zent- Die Gemeinde Lengnau liegt am Jurastdfuss im Berner > )
raler Lage, unweit des Dorfzentrums und in kurzer Distanz Seeland und verbindet naturnahes Wohnen mit guter

zum Bahnhof. Die Umgebung bietet mit einer angeneh- Erreichbarkeit. Dank der Nahe zu Biel, Grenchen und

men Mischung aus Wohn- und Geschaftsnutzung eine Solothurn sowie dem Anschluss an die A5 ist der

sehr gute Infrastruktur far den téglichen Bedarf. Standort besonders attraktiv.

Lifestyle | -
N Gastronomie Einkaufen MlkrOIage
/\ e |

|

In Lengnau erwartet Sie ein vielseitiges gastrono- In Lengnau stehen fur den taglichen Bedarf v
misches Angebot. Vom Gasthof zum Hirschen verschiedene Einkaufsmoglichkeiten wie Coop, v
Uber gemutliche Cafés bis hin zu Take-away- und Denner, Backereien, Apotheke und weitere ——
internationalen Spezialitaten. Dienstleister zur Verfigung.

Freizeit & Kultur Kinder

o3 Lengnau bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten ﬁj Lengnau verflugt Uber ein umfassendes
mit Vereinen, Spielplatzen, Sporthallen und dem Bildungsangebot vom Kindergarten bis zur
Hallenbad Kleinfeld. Die naturnahe Umgebung Sekundarstufe. Erganzt wird das Angebot
|adt zu Spaziergangen und Velotouren ein. durch Betreuungsméglichkeiten.

0 Offentlicher Verkehr — Auto

o=o, Der Bahnhof Lengnau BE ist in kurzer Distanz a=n Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber den
erreichbar und bietet regelméssige S-Bahn- nahegelegenen Autobahnanschluss Lengnau
Verbindungen nach Biel, Solothurn und Olten. gelangt man rasch auf die A5 mit
Erganzend erschliessen Buslinien die Verbindungen nach Biel, Solothurn, Grenchen
umliegenden Gemeinden. und in die Region.

o7 o [\

LD p— o0

oo <vV> o =

1 min Auto 20 min mit 6V 3 min zu Fuss 3 min
Einkauf Zentrum Solothurn (e)Y Autobahn
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Wohnung 1. Obergeschoss
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Wohnung Dachgeschoss

WRY'SE

yauis3g

W86 L1
uaje|yog
ZWig0L y
yalis3 .-
L e
\ AWGg'g iy
U0 L S| HYL
wnerop
— ey AUSYEL
av | youis3
UELLL
90’8 auU2NH

UZE 0k
Jawuny

AUOLTLL
| Jewwiy

=

Lifestyle Company B



Lifestyle Company 17




m 5 AUZLLL
" wso'pL woeZ1 _ s oYINYOSEM
- . AUR/PL AIQETLL g z 1 )
v 19]19% 18|19 13[|12Y 19]|2¥
M,
[ 1
LUBER ¥l
buen
) swign g
laddal] . N ] .
WZ0'S
sneyuaddal)]
Wk Ll'6
wneuo
> WOE'S W98 0k [
wneizingy 290laplen —r
_.\. ’/
Y s
AUDD'E LMIOY b
Aand B e lwyel Ao’
MUdIY (3-OM _ﬁo.ﬁ
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Ubersicht

Geschoss

EG

EG

1. 0G

2.0G

PP

Mietobjekt
Blro

Bankomat
4.5 Zimmer Wohnung

3.5 Zimmer Wohnung

7 Parkplatze

Total Mietwert pro Jahr

Nettomietzins CHF /Jahr

33'600.-
9'600.-
18'000.-
14'040.-
3'360.-

78'600.-

Satus

Vermietet

Vermietet

Vermietet

Vermietet

Vermietet

Finanzierung

Eigenkapital ab CHF 350'000.- —

Aktuelle Hypothekarzinsen (Stand Juni 2026)

Saron 5 Jahre
Festhypothek ab* Festhypothek ab*
0.55 %* 119 %*

10 Jahre 15 Jahre
Festhypothek ab* Festhypothek ab*
1.49 %* 1.65 %*

* Zinssatze fUr beste Bonitat (digitaler Abschluss). Diese Angaben haben rein informativen Charakter
und sind unverbindlich. Quelle: tophypo.ch

Lifestyle Company 21



Sie sind interessiert?
So geht es weiter.

Kontaktaufnahme & Besichtigung
Melden Sie sich direkt bei uns per E-Mail oder Telefon (sieche Kontakt auf letzter Seite)
und wir vereinbaren mit Ihnen einen passenden Besichtigungstermin vor Ort.

Kaufangebot & Kennenlernen
Sie sind begeistert von der Immobilie? Mit einem schriftlichen Kaufangebot bewerben Sie
sich fUr den Erwerb und lernen nach deren Zusage die Eigentimer kennen.

Notarielle Kaufabwicklung & Verschreibung
Sind sédmtliche Kauf- und Ubergabe-Details geklart, wird die Eigentumsibertragung
notariell und behordlich abgewickelt und der Immobilienkauf rechtlich vollzogen.

Schliisseliibergabe & Bezug
Zum vereinbarten Zeitpunkt erfolgt die offizielle Immobilien- und Schllssellbergabe der
ehemaligen Eigentimer an Sie und ihr neues Daheim ist einzugsbereit.

Immobilienverkauf

Wir verkaufen lhre Immobilie zum bestméglichen Preis

Wir gehen neue, modernere und hochwertigere Wege um lhre Immobilie in jeder Hinsicht perfekt zu vermarkten.
Weil speziell im Immobilienverkauf nebst den harten Objekt-Fakten vor allem die Emotion verkaufsentscheidend ist,
erzielen wir mit einem deutlich aus der Masse herausragenden Auftritt sehr oft Verkaufspreise, welche die
Eigentiumer-Erwartung Ubersteigen.

ADS

Erstklassige Aufbereitung

Mit herausragenden Fotos, einem Exposé das Seinesgleichen sucht, einem eindrickli-
chen Video und erstaunlichem, digitalen Staging zeigen wir lhre Immobilie im best-
moglichen Licht.

Multi-Channel Vermarktung

Wir zeigen |hr wertvolles Eigentum auf den bedeutendsten Schweizer
Immobilienplattformen und setzen |hr Haus oder lhre Wohnung Uber digitale Kanale
mit maximaler Ausstrahlung in Szene.

Verkauf & Nachbetreuung

Als erfahrener Verhandlungspartner erzielen wir fUr Sie das maximale
Verkaufsergebnis, organisieren sédmtliche Verschreibungs-, Ubergabe und
Notarprozesse bis hin zur Schlisseltausch und dem Umzug.

« Klare Positionierung und ein hochwertiger, digitaler
Auftritt - so hat die Lifestyle Company genau das richtige
Kéaufersegment fiir unser Haus in Moosseedorf gefunden. »

Petra Ammann, Bern
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Das Lifestyle Team Partner

Vertrauen ist das A und O. Lernen Sie hier die Partner der Lifestyle Company kennen, denen wir unser Vertrauen
schenken und die wir Innen warmstens empfehlen kénnen.

Christian Andres Livia Andres Nicola Pauli Gian von Felten
Inhaber und Finanz- und Leiter Bewirtschaftung Immobilienvermarkter
Geschaftsfuhrer Rechnungswesen Mitglied der Geschaftsleitung

Ausstellung und Handel
von Oldtimern aller Art.

Fabian Streit Fabian Hofmann Raffael Rumpf Pia Rohrer

Immobilienbewirtschafter Multimedia Producer Architekt BA FH Leiterin Backoffice Oldtimer Galerie International GmbH
mit eidg. FA Immobilienvermarkter

GUrbestrasse 1
3125 Toffen
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Lifestyle Company AG

Hallwylstrasse 48, 3005 Bern

+41 31 351 30 31
info@lifestyle-company.ch



