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Architektonische Schonheit
mit Gartenidylle

Seemattstrasse 17, 3322 Urtenen-SchonbUhl




Das wichtigste in Kurze

Verkaufsrichtpreis CHF 3'480'000.-
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10 7 1'361 m2 570 m?2
Zimmer Schlafzimmer Grundstulcksflache Bruttogeschossflache

Ausstattung

%@ Nasszellen 2 und 1 sep. WC & Warmeverteilung Bodenheizung

1 e
% Fussboden Keramische Platten, ‘HHH]J Heizung Luft-Wasser-Warmepumpe
Schlangenleder, Parkett (Eiche gebeizt)

.'cl):
Aussenparkplatz 1 H Einstellhallenplatze Mindestens 4
[s=2]

Gebaude

2013 Einfamilienhaus
Baujahr Typ
3 Massiv
Stockwerke Bauart

Was diese Immobilie sonst noch bietet
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Biotop/Fischteich

Luxuridser Innenausbau

Exotische Pflanzen im Garten

Solaranlage mit Warmwasseraufbereitung

Alarmanlage mit Videolberwachung

Cheminée

Klimatisierter Serverraum

Marrokanisches Hamam

Smartliving (KNX-System)

Bewadsserungsanlage im Garten

Minergiestandard mit Komfortliftung (ohne Zertifikat)

Beheizter Pool mit Uberlaufbecken & Reinigungssystem

Lifestyle Company 3



Lagebeschreibung

Seemattstrasse 17 3322 Urtenen-

Urtenen-Schoénbihl, eingebettet in eine malerische
Landschaft, vereint moderne Annehmlichkeiten mit
traditionellen Werten. Der charmante Ort bietet eine
ausgewogene Mischung aus stadtischem Flair und
landlicher Atmosphare. Die entspannte Stimmung ladt
zu Spaziergdngen, Radtouren und Erkundungen der
nahegelegenen Walder ein.

Lifestyle
& Gastronomie

/\ In der Umgebung von Urtenen-Schoénbihl
finden sich zahlreiche Moglichkeiten, regionale
kulinarische Késtlichkeiten zu geniessen. Ein
Beispiel hierfur ist der Landgasthof Schénbhl.

Freizeit & Kultur

%o In Urtenen-Schénblhl gibt es eine Vielzahl von
Vereinen, darunter Sport- und Turnvereine
sowie Pfadfinder. Zusatzlich liegt das Solbad &
Spa, die grosste Natursole-Badelandschaft der
Schweiz, nur 500 Meter entfernt.

[f] Offentlicher Verkehr

o=o, Die Buslinie 58 bietet alle 15 Minuten eine
direkte Verbindung zum Bahnhof Bern.
Zusatzlich besteht alle 30 Minuten eine
Verbindung nach Solothurn, wobei tagstber
ein Umstieg in Jegenstorf erforderlich ist.

Distanzen
T\\ 17
J
) A%
3 min 20 min mit 6V
Einkauf Bern Hauptbahnhof

Schénbuhl

Hier geniessen die Bewohner die Vorziige des
Landlebens ohne Verzicht auf modernen Komfort, was
zu einem angenehmen Lebensstil fihrt. Dank der Nahe
zu Bern und der hervorragenden Verkehrsanbindung
sind stadtische Annehmlichkeiten und Arbeitsplatze
leicht erreichbar, wodurch Urtenen-Schoénbuhl ideal far
Jung und Alt ist.

Einkaufen

Wenige Minuten entfernt liegt das
Einkaufszentrum "Shoppyland”. In der Nahe
bieten sich zusatzliche Einkaufsmoglichkeiten
im Ortszentrum von SchénbUhl an.

Kinder

ﬁj Das Schulhaus Urtenen-SchénbUthl, das vom
Kindergarten bis zur Oberstufe reicht, ist in
wenigen Minuten erreichbar. Auch die Kita
liegt in unmittelbarer Nahe.

—\ Auto

a=n Die Autobahneinfahrt ist nur wenige Minuten
entfernt, was Urtenen-SchénbUhl eine
verkehrstechnisch ausgezeichnete Lage
verleiht.
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser luxuriésen Villa in Urtenen-
Schénbhl, die héchsten Wohnkomfort und
Exklusivitat bietet. Diese aussergewdhnliche Immobilie
mit zehn Zimmern, besticht durch ihre hochwertige
Ausstattung und einzigartige Details.

Schon beim Betreten des gerdumigen Entrées im
Erdgeschoss wird die exklusive Atmosphare spurbar.
Das Esszimmer ist mit einer offenen Klche verbunden,
die keine Winsche offen lasst und ein
beeindruckendes Aquarium integriert. Zusatzlich
beeindruckt das marokkanisch gestaltete Zimmer mit
seiner exotischen Einrichtung.

Der gerdumige, offene Wohnbereich mit Kamin
ermoglicht den Zugang zu einem eleganten BUlro, das
durch die in der Trennwand integrierte Feuerstelle
ebenfalls einen Blick auf das Kaminfeuer bietet.
Zusatzlich befinden sich im Erdgeschoss ein
Gaste-WC sowie ein komfortables Gastezimmer.

Im Obergeschoss erwarten sich drei gerdumige
Zimmer sowie ein Hauptschlafzimmer mit
begehbarem Kleiderschrank und einem luxuridésem
Badezimmer.

Der Badezimmerboden aus Kalbsleder mit
Schlangenlederoptik verflgt Uber eine freistehende
Badewanne von Villeroy & Boch sowie eine separate
Dusche.

(o)
. ooo
oo

10 3

Stockwerke

Mindestens 4 1
Einstellhallenplatze Aussenparkplatz

Nebst der beeindruckenden Aussicht durch die bodentiefen
Fenster wird das Stockwerk durch einen zusatzlichen
Fitnessraum und eine weitere Nasszelle erganzt.

Das Untergeschoss bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
und umfasst ein marokkanisches Hamam, einen Hobbyraum,
der sich ideal als Weinlounge einrichten lasst, einen
klimatisierten Serverraum sowie einen gerdaumigen Keller.
Die private Garage bietet Platz fUr mindestens vier
Fahrzeuge und verflgt Uber eine beheizte Auffahrt.

Der grossziigige Aussenbereich beeindruckt mit einem
solarthermisch beheizten Uberlaufbecken, einem
Uberdachten Sitzplatz und einer Pergola. Der gepflegte
Garten mit exotischen Pflanzen verflgt Gber einen
Mahroboter und eine Bewasserungsanlage.

Ein Biotop mit Seerosen und ein Wasserfall vor dem
Hauseingang runden die Szenerie ab.

Eine moderne Alarmanlage sorgt flr Sicherheit, wahrend die
exklusive Ausstattung und der hochwertige Innenausbau
héchsten Wohnkomfort garantieren.

Erleben Sie das Beste des luxuridsen Wohnens in dieser
exquisiten Villa, die sowohl innen als auch aussen durch ihre
Einzigartigkeit und ihren gehobenen Standard besticht.
Jeder Tag wird hier zu einem besonderen Erlebnis.

7 2
Schlafzimmer Nasszellen
R —I__‘
| |
| |
I \ \
1'361 m? 570 m?2

Grundstlcksflache Bruttogeschossflache

Immobilienvideo

Uber den QR Code gelangen Sie mit lhrem Smartphone direkt zum Immobilien-Film.
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Vorher Nachher

Lifestyle Vision

Mit der "Lifestyle Vision" zeigen wir Ihnen das Potenzial Sie geben |lhnen die Méglichkeit, sich |hren ganz

der Liegenschaft sowie mdgliche Einrichtungsideen. In persdnlichen Wohntraum besser vorstellen zu kdnnen
den mit dem "Zauberstab" versehenen Bildern wurden und lhrer Kreativitat und Fantasie hin zu lhrer
einzelne Elemente, Materialen und Raume visualisiert. Wunsch-Einrichtung freien Lauf zu lassen.

Bei der vorliegenden Dokumentation wurden folgende Mébel und Dekoration visualisiert

Wohnzimmer, Esszimmer, Fitnessraum, Schlafzimmer & Kinderzimmer

Einstellhalle, Hobbyraum

Pergola, Hamam

Home-Office

i DY
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Grundrissplan Untergeschoss
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Sie sind interessiert?
Wie geht es weiter.

1.

Kontaktaufnahme & Besichtigung
Melden Sie sich direkt bei uns per E-Mail oder Telefon (sieche Kontakt auf letzter Seite)
und wir vereinbaren mit lhnen einen passenden Besichtigungstermin vor Ort.

Kaufangebot & Kennenlernen
Sie sind begeistert von der Immobilie? Mit einem schriftlichen Kaufangebot bewerben Sie
sich fUr den Erwerb und lernen nach deren Zusage die Eigentimer kennen.

Notarielle Kaufabwicklung & Verschreibung
Sind samtliche Kauf- und Ubergabe-Details geklart, wird die EigentumsUbertragung
notariell und behordlich abgewickelt und der Immobilienkauf rechtlich vollzogen.

Schliisseliibergabe & Bezug
Zum vereinbarten Zeitpunkt erfolgt die offizielle Immobilien- und Schllssellbergabe der
ehemaligen Eigentimer an Sie und ihr neues Daheim ist einzugsbereit.

Finanzierung

Eigenkapital ab CHF 696'000 . -

Aktuelle Hypothekarzinsen (Stand Juni 2026)

Saron 5 Jahre
Festhypothek ab* Festhypothek ab*
0.55 %* 1.23 %*

10 Jahre 15 Jahre
Festhypothek ab* Festhypothek ab*
1.51 %* 1.67 %*

* Zinssatze fUr beste Bonitat (digitaler Abschluss). Diese Angaben haben rein informativen Charakter
und sind unverbindlich. Quelle: tophypo.ch
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Notizen
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Das Lifestyle Team

Wir verkaufen lhre Immobilie zum bestmdglichen Preis

Wir gehen neue, modernere und hochwertigere Wege um lhre Immobilie in jeder Hinsicht perfekt zu /ermarkten.

Weil speziell im Immobilienverkauf nebst den harten Objekt-Fakten vor allem die Emotion verkaufse itscheidend ist,

erzielen wir mit einem deutlich aus der Masse herausragenden Auftritt sehr oft Verkaufspreise, welc: e die
Eigentimer-Erwartung Ubersteigen.

s Erstklassige Aufbereitung
= Mit herausragenden Fotos, einem Exposé das Seinesgleichen sucht, einem eindrickli-
@ chen Video und erstaunlichem, digitalen Staging zeigen wir lhre Immobilie im best-

moglichen Licht.

Multi-Channel Vermarktung

Wir zeigen |hr wertvolles Eigentum auf den bedeutendsten Schweizer
Immobilienplattformen und setzen Ihr Haus oder lhre Wohnung Uber digitale Kanéle
mit maximaler Ausstrahlung in Szene.

ADS

Verkauf & Nachbetreuung

Als erfahrener Verhandlungspartner erzielen wir flr Sie das maximale
Verkaufsergebnis, organisieren sdmtliche Verschreibungs-, Ubergabe und
Notarprozesse bis hin zur Schltsseltausch und dem Umzug.

« Klare Positionierung und ein hochwertiger, digitaler
Auftritt - so hat die Lifestyle Company genau das richtige
Kéaufersegment fiir unser Haus in Moosseedorf gefunden. »

Petra Ammann, Bern

Gian von Felten

Immobilienvermarkter

Livia Andres Nicola Pauli

Leiter Bewirtschaftung
Mitglied der Geschaftsleitung

Christian Andres

Inhaber und Finanz- und
Geschaftsfuhrer Rechnungswesen

Fabian Hofmann

Fabian Streit

Immobilienbewirtschafter Multimedia Producer
mit eidg. Fachausweis

Raffael Rumpf Pia Rohrer

Architekt BA FH
Immobilienvermarkter

Leiterin Backoffice
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Lifestyle Company AG

Hallwylstrasse 48, 3005 Bern

+41 31 351 30 31
info@lifestyle-company.ch




